
ÜÜRIKOOD  LAHE8HAAP_07
Üürniku nimi:  Eesti Rahvakultuuri Keskus
Kinnistu kood:  LAHE8HAAP
Kinnistu aadress:  Lahe tn 8, Haapsalu linn, Haapsalu linn, Lääne maakond

Lepingu number:  Ü13677/17
Lepingu liik:  Üürileping
Haldur:  Lauri-Kaarel Meri
Lepingu spetsialist:  Liis Rouhijainen

Üür ja kõrvalteenuste tasu alates 01.01.2025
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Viimane kuu
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muutus 
kuus, %

2024/2025 
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Märkused, põhjendused muutuste kohta

Üüripind (m ) 32,8 32,8 32,8 32,8 32,8 32,8 32,8 32,8 32,8 32,8 32,8 32,8 32,8

Üür ja üüriteenused

Netoüür Leping lõpeb 31.12.2024. Ettepanek lepingut
pikendada 48 kuu võrra (tasud alates
01.01.2025 indikatiivsed, tasudes lepitakse
kokku üürilepingu muudatuses)

Kapitalikomponent (kapitalirent), sh
Intress
Põhiosa

Kapitalikomponent (kasutusrent) 28,57 342,84 Uus leping 40,51 40,51 40,51 40,51 40,51 40,51 40,51 40,51 40,51 40,51 40,51 40,51 1,24 486,12 11,94 41,79% 143,28 41,79%

100 Kinnisvara haldamine 16,45 197,43 Uus leping 18,09 18,09 18,09 18,09 18,09 18,09 18,09 18,09 18,09 18,09 18,09 18,09 0,55 217,08 1,64 9,95% 19,65 9,95%

200 Tehnohooldus 42,35 508,21 Uus leping 43,62 43,62 43,62 43,62 43,62 43,62 43,62 43,62 43,62 43,62 43,62 43,62 1,33 523,45 1,27 3,00% 15,25 3,00%

300 Heakord

400 Remondikomponent 55,60 667,20 Uus leping 55,60 55,60 55,60 55,60 55,60 55,60 55,60 55,60 55,60 55,60 55,60 55,60 1,70 667,20

400 Remondifond

500 Omanikukohustused 0,36 4,31 Uus leping 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05 0,03 12,63 0,69 193,20% 8,32 193,20%

Omanikukohustuste järelevalve

700 Tugiteenused

700 Parkimiskohtade tasu

ÜÜR KOKKU 143,33 1 719,99 158,87 158,87 158,87 158,87 158,87 158,87 158,87 158,87 158,87 158,87 158,87 158,87 4,84 1 906,48 15,54 10,84% 186,50 10,84%

Kõrvalteenused** €/kuus €/aastas Muutmise alus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/m  kuus €/aastas €/kuus kuus, % €/aastas aastas, % Tasutakse tegeliku kulu alusel, esitatud
kulu prognoos

100 Kinnisvara haldamine Kõrvalteenuste eest tasutakse tegeliku kulu
alusel

200 Tehnohooldus

300 Heakord 126,14 1 513,72 Teenuse hinna
muutus

115,35 115,35 115,35 115,35 115,35 115,35 115,35 115,35 115,35 115,35 115,35 115,35 3,52 1 384,26 −10,79 −8,55% −129,46 −8,55%

400 Remondifond

500 Omanikukohustused
600 Tarbimisteenused

610 Elektrienergia 73,56 723,30 Teenuse hinna
muutus

41,95 38,90 35,89 32,88 29,82 26,81 26,81 29,82 32,88 35,89 38,90 41,95 1,28 412,51 −31,61 −42,97% −310,79 −42,97% Aluseks 2021-2023.a keskmine tarbimine ja
2023.a keskmine ühikhind; ühikhinna languse
prognoos

620 Küte 93,74 654,64 Teenuse hinna
muutus

71,48 72,96 63,38 43,37 26,13 9,04 6,92 6,97 13,63 42,93 66,44 70,74 2,16 493,99 −22,26 −23,75% −160,65 −24,54% Aluseks 2021-2023.a keskmine tarbimine ja
kehtiv ühikhind; ühikhinna languse prognoos

630 Vesi ja kanalisatsioon 0,70 8,68 Teenuse hinna
muutus

1,28 1,22 1,28 1,28 1,30 1,33 1,28 1,29 1,45 1,46 1,39 1,28 0,04 15,86 0,58 83,12% 7,18 82,67% Aluseks 2021-2023.a keskmine tarbimine ja
kehtiv ühikhind; ühikhinna ja tarbimise tõusu
prognoos

640 Kommunikatsiooniteenused
700 Tugiteenused 1,09 13,09 Teenuse hinna

muutus
0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,02 9,05 −0,34 −30,86% −4,04 −30,86% Olemasolev hange kuni 31.10.2025. Alates

01.11.2025 uue hanke prognoos

KÕRVALTEENUSTE TASUD KOKKU 295,24 2 913,43 230,83 229,19 216,66 193,64 173,37 153,29 151,12 154,19 164,07 196,38 222,84 230,08 7,01 2 315,66 −64,41 −21,82% −597,77 −20,52%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ta 438,57 4 633,42 389,70 388,07 375,53 352,52 332,24 312,16 309,99 313,06 322,94 355,26 381,71 388,95 11,86 4 222,14 −48,87 −11,14% −411,27 −8,88%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ga 535,06 5 652,77 475,43 473,44 458,15 430,07 405,33 380,84 378,19 381,94 393,99 433,41 465,69 474,52 14,47 5 151,02 −59,62 −11,14% −501,75 −8,88%

* eeldatav kehtiv tasu 
** tegeliku kulu alusel tasutavates lepingutes on toodud kõrvalteenuste kuluprognoos, mis pole RKAS-ile siduv
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Tarbimisteenuste arvestamine Kütteliik: Kaugküte
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Märkused

6100 Elektrienergia, MWh 15,51 29,08 30,34 24,97 24,97 10,02% 2,50 160,12 3,00% 164,92 412,51 Arvestatud 2021-2023 aastate keskmine tarbimismaht
. Ühikhinna määramisel lähtutud 2023 aasta keskmis
est hinnast.

6200 Soojusenergia, MWh 188,91 161,70 166,21 172,27 172,27 3,51% 6,04 78,66 3,93% 81,75 493,99 Arvestatud 2021-2023 aastate keskmine tarbimismaht
. Ühikhinna määramisel lähtutud Utilitase hinnakirjast.

6300 Vesi ja kanalisatsioon, m3 25,07 73,43 32,79 43,76 43,76 10,02% 4,38 3,38 7,12% 3,62 15,86 Arvestatud 2021-2023 aastate keskmine tarbimismaht
. Ühikhinna määramisel lähtutud Haapsalu Veevärk hi
nnakirjast.

Kapitalikomponendid
Alguskuupäev Lõppkuupäev Annuiteedimakse, € Kommentaar

01.01.2025 31.12.2028 40,51 Bilansiline (lepingu pikendamise prognoos)

01.01.2024 31.12.2024 28,57 Bilansiline (muudatus nr 3)
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